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Satzung

der Stadt Marienmiunster liber die Grenzen
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles der Ortschaft Vorden

Die Stadt Marienmunster erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.I S
3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 6) und § 7 der Gemeindeordnung fur das Land NRW vom 14.07.1994 (GV. NRW.
S.666), zuletzt geandert durch Artikel1 des Gesetzes vom 13. April 2022
(GV. NRW. S. 490) folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich

(1) Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortslage von Vorden werden gem.
der im anliegenden Lageplan im Mal3stab 1:1.000 ersichtlichen Darstellungen festge-
legt.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt im noérdlichen Bereich der Ortschaft Vorden
zwischen den Strallen Angerberg (L 825) im Westen und dem Wenderweg im Osten.
Betroffen ist das Flurstick 12 in der Flur 10, Gemarkung Vérden.

(2) Der Lageplan (Abs. 1) und die Begrindung sind Bestandteile dieser Satzung.
§2

Textliche Festsetzungen

(1) Ausgeschlossene Nutzungsarten

Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen, sind im Satzungsbereich unzulassig.

(2) Flachenversiegelung

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine Grundflachenzahl (GRZ) i.S.d.
§ 19 BauNVO von 0,4 festgesetzt.

(3) Grinordnung

Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

(4) Artenschutz

Eine Bebauung einschliel3lich einer Baufeldraumung ist nur aul3erhalb der Vogelbrut-
zeiten zulassig (Vogelbrutzeitraum fur Feldvogel April bis Ende Juli).



§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gem. § 34 Abs. 6 i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB am Tage der Be-
kanntmachung in Kraft.

Hinweise:

(1) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt Marienmunster als Untere Denkmalbehoérde und/oder der
LWL-Archaologie fur Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziiglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbe-
horde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die
Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16
Abs. 2 DSchG NRW). Gegentiber der Eigentiimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen MalRnahmen zur sachgemafen Bergung des Bo-
dendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grund-

stlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

(2) Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass im Geltungs-bereich dieser
Satzung Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesen Griinden sind Erdarbeiten
mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition aufgefunden wer-
den bzw. verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgrin-
den die Arbeit unverzuglich einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-
Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg mit Sitz in Hagen oder die Ordnungsbehérde der Stadt
Marienmunster zu benachrichtigen.

(3) Das bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung festgestellte Defizit von -615 Punkten wird Uber

das Okokonto der Stadt Marienmiinster ausgeglichen. Somit erfolgt der Ausgleich als sonstige
geeignete MaRnahme zum Ausgleich i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 4; 2. Alternative BauGB.

Diese Satzung ist gem. § 34 BauGB vom Rat der Stadt Marienmiinster am
als Satzung beschlossen worden.

Marienmiunster, den

Josef Suermann, Blrgermeister

Anlage:
Lageplan Uber die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von

Vorden



Anlage 1: Lageplan Uber die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Vorden
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Begriundung zur Satzung der Stadt Marienmuinster tiiber die Grenzen
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles der Ortschaft Vorden

In der Ortschaft Vorden besteht eine konkrete Nachfragen nach einem Bauplatz. Allerdings
gibt es zurzeit ein unzureichendes Angebot an verfligbaren Wohnbaugrundstiicken. Es sind
nahezu alle zur Verfigung stehenden Bauplatze in den Wohngebieten verauliert bzw. schon
bebaut, so dass es fur Bauwillige kaum die Mdglichkeit gibt, ein Baugrundstiick zu erwerben
und zu bebauen. Bis zur Umsetzung und Bebauung der Flachen innerhalb des Bebauungs-
plans Nr. 4, 4. Anderung im Bereich des Sportplatzes wird noch einige Zeit vergehen.

Um nun sehr kurzfristig die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit ein Bau-
platz zur Verfligung gestellt werden kann, beabsichtigt die Stadt Marienminster im Norden der
Ortschaft Vorden zwischen den Stralten Angerberg (L 825) im Westen und dem Wenderweg
im Osten eine einzelne Aulienbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von
Voérden einzubeziehen. Ziel der Satzung ist es, dem Bedarf in Vérden nach weiteren Bau-
grundstiicken in unmittelbarer Nachbarschaft zur vorhandenen Bebauung im Innenbereich
entgegenzukommen und die o0.g. Flache einer Bebauungsmaoglichkeit zuzufihren. Das Plan-
gebiet schlief3t sich an die Bebauung im Bereich des Wenderweges an. Durch die geplante
Erweiterung des Baugebiets kdnnen auch die vorhandenen Infrastrukturanlagen besser aus-
gelastet werden.

Aus diesem Anlass beabsichtigt die Stadt Marienmunster eine Erganzungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zu erlassen, um eine einzelne AulRenbereichsflache in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen. Mit dem Erlass der Satzung werden die im
Geltungsbereich der Satzung liegenden Grundstiicke in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil von Vorden einbezogen und kdnnen somit grundsatzlich unter Beachtung der Vor-
schriften des § 34 BauGB bebaut werden.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt im nérdlichen Bereich von Vérden zwischen den Stra-
Ren Angerberg (L 825) im Westen und dem Wenderweg im Osten. Betroffen ist das Flurstiick
12 in der Flur 10, Gemarkung Vérden. Das Plangebiet hat eine Grdfie von ca. 860 m?2.

Die Flache wird durch die bauliche Nutzung der westlich und 6stlich angrenzenden Bereiche
entsprechend gepragt und bildet eine sinnvolle und harmonische Ergdnzung der bebauten
Ortslage von Vérden. Die engere bauliche Umgebung ist gepragt durch eine eingeschossige
Bebauung entlang des Wenderweges.

Der Erlass der Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, ins-
besondere widerspricht die Darstellung des Flachennutzungsplans nicht der Erganzungssat-
zung. Im Flachennutzungsplan der Stadt Marienminster ist dieser Bereich als Flache flr die
Landwirtschaft dargestellt.




Das Grundstick im Satzungsbereich wird Gber den Wenderweg erschlossen.

Von der Mdéglichkeit, in der Satzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB einzelne Festsetzungen zu treffen,
wurde hinsichtlich der Zulassigkeit bestimmter Vorhaben, der iberbaubaren Grundstiicksfla-
che (GRZ), der Grinordnung im Plangebiet, Festsetzungen zum Artenschutz und durch die
Festlegung einer AusgleichsmalRnahme Gebrauch gemacht. Demnach sind Vorhaben, die ei-
ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, im Satzungsbe-
reich unzulassig.

Umweltschutz

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich nicht in einem Landschaftsschutz-, Wasser-
schutz-, Heilquellenschutz- oder Uberschwemmungsgebiet.

Das Vorhandensein von Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen ist nicht bekannt.

Durch die Aufstellung der Satzung werden in der Regel Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet. Die dadurch vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind grundsatzlich
nach den Bestimmungen des § 1a BauGB auszugleichen.

Die Flachen im Geltungsbereich der Satzung werden momentan als Grunland genutzt.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fir den Geltungsbereich:

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Flachenart Flache (m?) Grundwert | Einzelflachenwert
(Spalte 2 x Spalte 3)
private Flichen: 856
Weihnachtsbaumkultur 300 2 600
Grabeland (Acker) 105 2 210
Parkartiger Garten 451 5 2.255
856 3.065

Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen der Satzung

Flachenart Flache (m?) Grundwert Einzelflachenwert
(Spalte 3 x Spalte 4)

Private Flache:

Bauplatz 856

1 Gebaude (120m?) 240 0 0

1 Stellflache 100 0 0

Garten 65 3 195

Parkartiger Garten 451 5 2.255
856 2.450

Nach der Bilanzierung ergibt sich ein Defizit von — 615 Punkten. Der Ausgleich wird Gber das
Okokonto der Stadt Marienmunster ausgeglichen.




Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch gartnerische Nutzung der nicht Uberbauten
Grundstucksflachen ausgeglichen.

Durch die Festsetzung der GRZ auf 0,4 wird eine UbermaRige Bodenversiegelung mit den
negativen Auswirkungen auf die Grundwasserbeeintrachtigung und das Kleinklima verhin-
dert. Eine Wiedernutzmachung von Brachflachen oder versiegelte, sanierte, baulich veran-
derte Flachen stehen in VOrden nicht zur Verfugung.

Durch die Satzung kann der Boden auf einer Flache von ca. 340 m? zusatzlich versiegelt wer-
den. Die Versiegelung fihrt zu einer Beeintrachtigung der natirlichen Funktionen des Bodens.
Die Festsetzungen der Satzung sorgen aber auch flr einen Ausgleich der Eingriffe in den
Bodenhaushalt, indem die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} begrenzt wird und die
gartnerische Anlage und Unterhaltung der nicht berbauten Grundstlicksflachen festgesetzt
wird.

Die vorhandenen Infrastrukturanlagen (Strale und Kanal) im Wenderweg kdnnen effizienter
genutzt werden. Durch die zuklnftige Bebauung im Satzungsgebiet erfahrt die Ortschaft Vor-
den in diesem Bereich eine Arrondierung. Im vorliegenden Fall ist ein Vorrang der Bereitstel-
lung von Baugrundstlicken flr die Bevolkerung von Vérden vor der Erhaltung des Bodens im
Satzungsgebiet einzuraumen.

Das Plangebiet selbst stellt sich bisher als Weihnachtsbaumkultur, Grabeland und parkartiger
Garten dar. Die Flache ist nicht im Landesbiotopkataster des Landesamtes fir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz verzeichnet. Besonders gesetzlich geschitzte Biotope (§ 42
LNatSchG NRW), FFH — oder Vogelschutzgebietsflachen, Naturschutzgebietsflachen oder
sonstige Okologisch schutzwiirdige Flachen (z.B. geschiitzte Landschaftsbestandteile) sind
durch das Planvorhaben nicht betroffen. Naturdenkmale liegen ebenfalls nicht im Geltungsbe-
reich.

Am 12. Dezember 2007 wurde das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) novelliert und das
deutsche Artenschutzrecht an europaische Vorgaben angepasst. Im BNatSchG ist festgesetzt,
dass in allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren Belange des Ar-
tenschutzes zu bertlicksichtigen sind, d.h. es ist die Betroffenheit der streng geschiitzten Arten
und der besonders geschutzten Arten einschliel3lich der europaischen Vogelarten zu prifen
und die Erheblichkeit der Betroffenheit zu bewerten.

Planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten sind weder im Plangebiet noch in der unmittelba-
ren Umgebung (Radius 300 m) nach dem Fachinformationssystem @linfos des LANUV be-
kannt. Aulierdem handelt es sich hierbei nicht um einen wesentlichen Bestand an mehrjahri-
gen Baumen oder Strauchern, Gewasser oder mehrjahrige offene Bodenstellen sind ebenfalls
nicht vorhanden. Da innerhalb des Plangebiets, abgesehen von der Weihnachtsbaumkultur,
ein Gehdlzbestand vorhanden ist, besteht die Mdglichkeit, dass dort Fledermause, Vogel oder
Insekten ihre Quartiere in den Baumhdhlen haben kdnnten. Deshalb ist im Vorfeld einer Ge-
holzbeseitigung durch einen Sachverstandigen zu untersuchen, ob innerhalb des Geholzbe-
standes dauerhaft geschitzte Lebensstatten vorhanden sind. Ggfls. sind hierzu Vermeidungs-
bzw. Ausgleichsmallinahmen i.S.d. § 44 Abs. 5 BNatSchG vorzunehmen. Somit wird sicher-
gestellt, dass durch das geplante Vorhaben keine Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG bei FFH-
Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten ausgeldst werden (s. Anlage ASP).

Eine Beeintrachtigung der Schutzgiter Mensch, Tiere, Wasser, Luft und Klima, Landschaft
und Kultur- und Sachgduter ist durch den Erlass der Satzung nicht erkennbar.



Verfahren

Die Satzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB i.V.m. dem Gesetz zur Si-
cherstellung ordnungsgemaler Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der CO-
VID-19 Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S.
1041) und dem Gesetz zur Verlangerung der Geltungsdauer des Planungssicherstellungs-
getzes und der Geltungsdauer dienstrechtlicher Vorschriften vom 18.03.2021 (BGBI. | S.
353) aufgestellt.

Hoxter, den 23.03.2023 Marienminster, den

KREIS HOXTER STADT MARIENMUNSTER
Der Landrat Der Blrgermeister

- Abteilung Bauen und Planen -

Im Auftrag:

Michael Engel

Der Geltungsbereich der Satzung ist in den folgenden Ubersichtskarten ohne MaRstab dar-
gestellt.
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Anlage ASP

Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtprotokoll -

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Aligemeine Angaben
Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Satzung Nr. 1 der Stadt Marienmunster in der Ortschaft Vérden
Plan-/Vorhabentrager (Name); Stadt Marienmunster Antragstellung (Datum): JUni 2022

Kurze Beschreibung des Plans/Vorhabens (Orisangabe, Ausfihrungsart, relevante Wirkfaktoren); ggf. Verweis auf andere Unterlagen.

Einbeziehung einer Weihnachtsbaum kultur, eines Grabelandes und eines parkartigen Gartens in den Innenbereich.Bebauung unter Berlicksichtigung
des § 34 BauGB Beseitigung von Gehélzen unter Berlicksichti des Artenschutzes (Inat \einnahme durch Sachverstandigen) .

Stufe I: Vorprifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es moglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung  [x]ja [ nein
des Vorhabens ausgeldst werden?

Stufe ll: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestéinde

(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-fiir-Art-Protokoll) beschriebenen MaBnahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,.ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstoBen (ggf. trotz VermeidungsmaBnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- [dja [ nein
maBnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fir-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Versto3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der ékologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhéhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgdste bzw. um Allerwelisarten mit einem landesweit
glinstigen Erhaltungszustand und einer groBen Anpassungsfahigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fiir-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Ggf. Auflistung der nicht einzeln gepriiften Arten.

Beseitigung von Gehélzen unter Beriicksichtigung des Artenschutzes (Inaugenscheinnahme durch
Sachverstandigen)

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,,ja":

1. Istdas Vorhaben aus zwingenden Griinden des (iberwiegenden &ffentlichen i ] il
Interesses gerechtfertigt? a ®

2. Kénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Oja  [nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogel- Oi [l
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang |V-Arten glinstig bleiben? I ©

Kurze Darstellung der zwingenden Griinde des lberwiegenden éffentlichen Interesses und Begriindung warum diese dem Arten-
schutzinteresse im Rang vorgehen; ggf. Darlegung warum sich der ungiinstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern
wird und die Wiederhersteliung eines ginstigen Erhaltungszustandes nicht behindert wird; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.
Kurze Darstellung der gepriiften Alternativen, und Bewertung bzgl. Artenschutz und Zumutbarkeit; ggf. Verweis auf andere
Unterlagen.

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il ,,ja":

[] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des (iberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei européischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang V-
Arten ginstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flir-Art-Protokoll).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Il ,nein®:
(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungunstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[ Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flir-Art-Protokoll”).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Il ,,nein®:
[0 Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begriindung der unzumutbaren Belastung.




